Vie lacaile

Nivaldia sur les bords de la Nive
a Cambo-Les-Bains

va étre réhabilité en logements
en accession sociale BRS
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Les bénéficiaires de I'appel a projets au Pays Basque

Avec douze dossiers et plus de quatre millions d’euros de subventions, notre département est le
deuxiéme plus gros bénéficiaire en Nouvelle-Aquitaine du « Fonds Friches ». Une initiative phare du
Plan de relance menée par le Gouvernement en faveur de la transformation des villes et des com-
munes rurales. Aprés les lauréats béarnais, la semaine passée, place désormais aux projets Basques.

Par Thomas Dupleix
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jusqu'en Basse-Navarre, En passant par Alos-Sibas-Abense, en coeur de Soule, mais aussi Hendaye a

Bayonne, Cambo-les-Bains et Villefranque fe long de la Nive. Souraide, Irissarry et Banca du Labourd

la frontiére franco-espagnole. Huit communes et neuf dossiers en Iparralde ont été retenus dans le

cadre de cet appel & projets destiné 4 aider au financement des opérations de recyclage et réhabilitation.
«Lamise en place de ce Fonds Friches constitue une action majeure du plan de relance », insiste la Préfec-
ture des Pyrénées-Atlantiques. Le préfet tient d'ailleurs & saluer la mobilisation des services de PEtat
et des acteurs locaux dans le département. « Cette réussite est trés importante pour le développement
économique des territoires, confie Eric Spitz. Mais aussi pour la lutte contre Fartificialisation des sols et
la pénurie de logements. »

Lrailleurs tous les porteurs de projet en Pays Basque sont liégs, de prés ou de loin, & I'habitat. Le Co-
mité Quvrier du Logement (COL}, par exemple, prévoit de réhabiliter I'établissement Kepa Ordoqui a
Hendaye pour y construire 25 logements collectifs. A Banca, ce sont 15 biens i la location quiverront
le jour a linitiative de I'Office 64 de I'Habitat. Quant au bailleur social HSA (Habitat Sud Atlantic, il
porte la bagatelle de six projets en Pays Basque — Battittaenea, la aussi & Banca, Ithurisg a Alos-Si-
bas-Abense, la résidence Plaza Etcheberria a Irissarry, Ttipiena a Souraide, la ferme Mendiburua a

Villefranque, sans oublier le plus gros bénéficiaire de tous...

Nivaldia dans le grand bain

A terme, elle accueillera seize logements en bor-
dure de Nive. D'oll son nom : « Nivaldia ». A Cam-
ho-les-Bains, cette grande maison est « guelgue
peu atypigue », selon Jean-Romain Lestanguet, di-
recteur de 'aménagement et du développement
urbain chez HSA. Le hailleur social a porté le projet
de rénovation de Nivaldia aprés en avoir été I'ac-
quéreur aux cdtés de la commune. Tous deux ont
fait valoir ce qu'on appelle un droit de préemption
urbain dans la mesure ou ils ont acquis prioritaire-
ment ce bien «d des fins d'intérét général »

Lidée étant de réaliser des logements sociaux,

ou plus exactement en accession sociale BRS —
comme Bail Réel Solidaire. Avec ce dispositif,
HSA va garder la propriété du sol. Les futurs
accédants seront, eux, propriétaires des murs et
ils devront reverser une redevance (sur les sols}
chague mois & HSA. Mais l'intérét général a un
colt. Entre I'acquisition foncigre — 540 000 a
570 000 euros —, les honoraires d'architecte, les
frais d'acte et autres frais annexes, le programme
est estimé & trois millions d'euros. 50 % de ce prix
de revient ne serviront qu'aux travaux a mener,
tant a l'extérieur qu'a l'intérieur de Nivaldia.

Habitats Locaux
a prix Modeste

Plancher, menuiserie, toiture, désamiantage,
etc. « Tous les travaux typiques des vieilles
batisses I », résume Jean-Romain Lestanguet,
directeur de I'aménagement et du dévelop-
pement urbain chez Habitat Sud Atlantic. Bien
aidé par les 633.261 euros issus du « Fonds
Friches », le bailleur social devra néanmoins
récolter pres de 2,4 millions deuros dans la
vente-méme des seize logements pour assu-
rer le colt total de 'opération. Des logements
a prix décent, assure Habitat Sud Atlantic.

« Clest trés important pour une commune
comme Cambo qui néchappe pas a la pres-
sion fonciére et immobiliére. » Mé&me si les
acquéreurs ne seront pas pleinement pro-
priétaire de leur bizn, ces fogements seront
considérés comme sociaux ad vitam aeter-
nam. Il y aura donc un encadrement du prix
de revente. « £t c'est nous qui veillerons a ce
Juste encadrement », précise Jean-Romain
Lestanguet. Selon son estimation, les biens
pourraient étre vendus courant 2024 aux
alentours de 2,400 euros le métre carré, Clast
prés de deux fois moins que le prix moyen
en Pays Basque Nord. Une nouvelle bienve-
nue quelques semaines aprés la manifes-
tation sur la situation immobiligére. C'était a
Bayonne, le 20 novembre dernier.



